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АДМИНИСТРАЦИЯ 

УСТЬЯНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА 

АРХАНГЕЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 12 октября 2023 года  № 2396
р.п. Октябрьский

О муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Устьянского муниципального округа 
В целях эффективного использования муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа, а также в целях оказания поддержки отдельных категорий граждан, руководствуясь статьей 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 671 Гражданского кодекса Российской Федерации, администрация Устьянского муниципального округа Архангельской области
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа согласно приложению № 1.

2. Утвердить Положение о комиссии по рассмотрению заявлений граждан о постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа согласно приложению № 2.

3. Признать утратившими силу:

постановление администрации Устьянского муниципального района от 05 марта 2018 года № 244 «О муниципальном жилищном фонде коммерческого использования муниципального образования «Устьянский муниципальный район»;

постановление администрации Устьянского муниципального района от 26 ноября 2019 года  № 1554 «О внесении изменений в Положение о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «Устьянский муниципальный район».
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы Устьянского муниципального округа по социальным вопросам.

5. Настоящее постановление вступает в силу после официального опубликования.
Глава Устьянского муниципального округа                                       С.А. Котлов
Приложение № 1

к постановлению администрации

Устьянского муниципального округа
Архангельской области
от 12 октября 2023 года № 2396
Положение 

о порядке предоставления жилых помещений
 муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа 
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет порядок и условия предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа Архангельской области.

1.2. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования Устьянского муниципального округа (далее - муниципальный жилищный фонд коммерческого использования) - совокупность жилых помещений, находящихся в собственности Устьянского муниципального округа, отнесенных к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением и предоставляемых гражданам по договору найма жилого помещения коммерческого использования (далее - договор коммерческого найма) во временное владение и (или) пользование за плату для проживания в них.

1.3. Предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляется после включения их в муниципальный жилищных фонд коммерческого использования.

1.4. К отношениям, регулируемым настоящим Положением, не применяются положения законодательства Российской Федерации и Архангельской области, регулирующие вопросы предоставления жилых помещений по договорам социального найма.

2. Порядок формирования муниципального жилищного фонда 

коммерческого использования

2.1. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования формируется из числа жилых помещений муниципального жилищного фонда Устьянского муниципального округа, отнесенных к жилым помещениями коммерческого использования постановлением администрации Устьянского муниципального округа.

2.2. Исключение жилых помещений из муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в случаях:

2.2.1. отсутствия потребности в предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

2.2.2. признания в установленном порядке жилого помещения непригодным для проживания или многоквартирного дома, в котором находится данное жилое помещение, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

2.3. Решение об отнесении жилого помещения к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования, а также исключении его из указанного фонда оформляется постановлением администрации Устьянского муниципального округа по предложению отраслевого органа – Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации (далее - КУМИ) в срок, не превышающий 30 календарных дней со дня возникновения оснований, предусмотренных подпунктами 2.1.1 - 2.1.3 пункта 2.1 и подпунктами 2.2.1 - 2.2.2 пункта 2.2 настоящего раздела соответственно.

2.4. КУМИ ведет отдельный учет жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования.
3. Порядок постановки на учет и снятия с учета граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования
3.1. Учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, осуществляет КУМИ. Учет осуществляется путем ведения журнала граждан, претендующих на получение жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

3.2 Постановка на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, осуществляется в отношении следующих категорий граждан Российской Федерации, постоянно проживающих на территории Устьянского муниципального округа, изъявивших желание проживать в жилом помещении муниципального жилищного фонда коммерческого использования:
3.2.1 одинокие граждане пожилого возраста (женщины старше 60 лет, мужчины – 65 лет) и (или) инвалиды, не имеющие детей, проживающие в неблагоустроенном применительно к условиям своего населенного пункта жилом помещении, либо в жилом помещении, не соответствующем требованиям, установленным для жилых помещений, и не имеющих в собственности иных пригодных для проживания жилых помещений.
3.2.2 граждане, награжденные двумя, тремя и более орденами СССР и Российской Федерации, имеющие право на дополнительное ежемесячное материальное обеспечение, в соответствии с областным законом от 10 ноября 2004 №262-33-ОЗ «О мерах социальной поддержки ветеранов, граждан, пострадавших от политических репрессий, и иных категорий граждан», вне зависимости от наличия детей и степени благоустройства жилых помещений в которых они проживают;

3.2.3 лица, принимавшие участие и получившие ранение (контузию, травму, увечье) в ходе проведения специальной военной операции на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики и Украины, проживающим в доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.
3.3. Регистрацию и рассмотрение заявления гражданина осуществляет КУМИ.
В случае регистрации двух и более заявлений граждан в один день очередность постановки граждан на учет определяется исходя из времени регистрации заявлений.
3.4. Порядок предоставления муниципальной услуги по постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа Архангельской области, определяется административным регламентом, утверждаемым постановлением администрации Устьянского муниципального округа Архангельской области.
3.5. Для постановки на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, заявитель представляет в КУМИ заявление о постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, содержащее согласие на обработку персональных данных (далее также – запрос заявителя), а также следующие документы:

3.5.1. лица, указанные в пункте 3.2.1 настоящего Положения, предоставляют: 

1) копия паспорта гражданина Российской Федерации или иного документа, удостоверяющего личность гражданина Российской Федерации и подтверждающего гражданство Российской Федерации (за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации) гражданина-заявителя;

2) копия справки учреждений медико-социальной экспертизы об инвалидности – для инвалидов I, II, III групп и инвалидов с детства – в случае отсутствия соответствующих сведений в федеральном реестре инвалидов;

3) копия документа, подтверждающего несоответствие жилого помещения требованиям, установленным для жилых помещений, либо признание многоквартирного дома аварийным, если гражданин-заявитель проживает в помещении, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям, либо находящемся в признанном аварийным многоквартирном доме соответственно, за исключением случаев, когда такой документ находится в распоряжении государственных органов, органов местного самоуправления или подведомственных им организаций;

4) документ, подтверждающий полномочия представителя заявителя, в случае, если заявление от имени заявителя подает его представитель.

3.5.2. лица, указанные в пункте 3.2.2 настоящего Положения, предоставляют:

1) копия паспорта гражданина Российской Федерации или иного документа, удостоверяющего личность гражданина Российской Федерации и подтверждающего гражданство Российской Федерации (за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации) гражданина-заявителя и каждого члена его семьи,

2) копии документов о награждении двумя, тремя и более орденами СССР и Российской Федерации,

3) документ, подтверждающий полномочия представителя заявителя, в случае, если заявление от имени заявителя подает его представитель.

3.5.3. лица, указанные в пункте 3.2.3 настоящего Положения, предоставляют:

1) копия паспорта гражданина Российской Федерации или иного документа, удостоверяющего личность гражданина Российской Федерации и подтверждающего гражданство Российской Федерации (за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации) гражданина-заявителя и каждого члена его семьи;
2) копия документа, подтверждающего признание многоквартирного дома аварийным, за исключением случаев, когда такой документ находится в распоряжении государственных органов, органов местного самоуправления или подведомственных им организаций;

3) копии документов, подтверждающих участие в проведении специальной военной операции на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики и Украины и получение ранения (контузию, травму, увечье).

3.6. КУМИ не вправе требовать от гражданина-заявителя представления иных документов, кроме предусмотренных пунктом 3.4 настоящего Положения.

3.7. В целях принятия на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования заявитель вправе представить по собственной инициативе следующие документы:

1) копия документа, подтверждающего несоответствие жилого помещения требованиям, установленным для жилых помещений, если гражданин-заявитель проживает в помещении, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям, в случаях, когда такой документ находится в распоряжении государственных органов, органов местного самоуправления или подведомственных им организаций;

2) копии свидетельств о государственной регистрации актов гражданского состояния, отражающих семейные отношения гражданина-заявителя и членов его семьи.

3) копии документов о составе семьи гражданина-заявителя с места его жительства: копия поквартирной карточки или выписка из домовой (поквартирной) книги либо справка, выданная на основании поквартирной карточки или домовой (поквартирной) книги. При этом копия поквартирной карточки или выписка из домовой (поквартирной) книги либо справка, выданная на основании поквартирной карточки или домовой (поквартирной) книги, должна быть выдана не ранее чем за десять календарных дней до дня представления заявления о принятии на учет.

4) сведения, подтверждающие факт установления инвалидности  – для инвалидов I,II ,III групп и инвалидов с детства 

Если гражданин-заявитель не представил по собственной инициативе документы, указанные в настоящем пункте регламента, КУМИ самостоятельно запрашивает их (их копии или содержащиеся в них сведения) путем направления межведомственных информационных запросов.

3.8. Заявление, предусмотренное пунктом 3.5 Положения, составляется по форме, утвержденной административным регламентом предоставления муниципальной услуги по постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа Архангельской области.

3.9. Документы, предусмотренные подпунктом 3.5 настоящего Положения, представляются в виде копии с одновременным предоставлением оригинала, либо в виде заверенной копии, электронного документа в 1 экземпляре каждый.

Копии документов должны полностью соответствовать подлинникам документов. Электронные документы представляются в формате .pdf, .doc, .rtf, .jpg, размером не более 5 Мбайт и должны полностью соответствовать документам на бумажном носителе.

3.10. Решение о постановке либо об отказе в постановке граждан на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, принимается председателем КУМИ по предложению Комиссии по рассмотрению заявлений граждан о постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа (далее - Комиссия) в срок, не превышающий 30 календарных дней со дня регистрации заявления гражданина, и оформляется приказом КУМИ.

3.11. Отказ в постановке граждан на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, осуществляется в случае, если:

1) гражданин-заявитель не относится к категориям граждан, указанным в пункте 3.2. настоящего Положения;

2) не представлены или представлены не в полном объеме документы, предусмотренные пунктом 3.5. настоящего Положения;

3) представлены документы, оформление которых не соответствует требованиям, установленным федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, муниципальными правовыми актами.
3.12. Основаниями для снятия гражданина с учета граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, являются:
1) поданное на имя председателя КУМИ заявление гражданина о снятии его с учета граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

2) приказ КУМИ, содержащий решение о предоставлении гражданину жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору коммерческого найма;

3) выезд гражданина на постоянное место жительства за пределы Устьянского муниципального округа;

4) выявление в представленных гражданином документах, указанных в пункте 3.5 настоящего Положения, сведений, не соответствующих действительности и послуживших основанием для постановки его на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

5) в случае смерти гражданина-заявителя, а также в случае признания его в установленном законодательством Российской Федерации порядке безвестно отсутствующим или объявления умершим.

3.13. Решение о снятии граждан с учета граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, принимается председателем КУМИ по предложению Комиссии в срок, не превышающий 30 календарных дней со дня выявления оснований, указанных в пункте 3.12 настоящего Положения, и оформляется приказом КУМИ.

Решение о снятии граждан с учета граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, выдается гражданам, в отношении которых принято такое решение, лично или направляется посредством почтовой связи не позднее трех рабочих дней со дня принятия такого решения.

4. Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования

4.1. Предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования гражданам осуществляется в порядке очередности исходя из времени принятия таких граждан на учет, за исключением случая, указанного в пункте 4.2. настоящего Положения.

4.2. Гражданам, состоящим на учете граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования и утратившим единственное пригодное для проживания жилое помещение в связи с чрезвычайной ситуацией, а также гражданам, указанным в пункте 3.2.3 настоящего Положения, предоставляется жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования во внеочередном порядке.

4.3. Порядок предоставления муниципальной услуги по предоставлению жилого помещения по договорам коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа Архангельской области определяется административным регламентом, утверждаемым постановлением администрации Устьянского муниципального округа Архангельской области.

4.4. Не позднее 10 календарных дней со дня издания правового акта администрации Устьянского муниципального округа об отнесении жилого помещения к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования или освобождения жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования КУМИ письменно уведомляет первоочередного (внеочередного) гражданина, состоящего на учете в качестве претендующего на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, о наличии свободного жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

4.5. Гражданин, состоящий на учете в качестве претендующего на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, получивший уведомление о наличии свободного жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, обязан в течение 10 календарных дней со дня получения уведомления направить в КУМИ заявление о согласии в предоставлении предложенного ему жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования либо отказе от предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, не удовлетворяющего его требованиям.

Указанное заявление может быть подано гражданином лично в КУМИ либо направлено почтовым отправлением.

4.6. В срок не позднее 3 рабочих дней со дня регистрации заявления, указанного в пункте 4.5 КУМИ:

1) принимает решение в форме приказа о предоставлении гражданину жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования - в случае поступления заявления гражданина о согласии в предоставлении предложенного ему жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

2) направляет уведомление о наличии свободного жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования следующему по очереди гражданину - в случае поступления заявления гражданина об отказе от предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, не удовлетворяющего его требованиям.

4.7. Отказ гражданина от предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, не удовлетворяющего его требованиям, не влечет снятие гражданина с учета граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

4.8. В случае отсутствия свободного жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования вопрос о его предоставлении гражданину, состоящему на учете в качестве претендующего на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, КУМИ не рассматривается.

5. Договор коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования

5.1. Договор коммерческого найма с гражданином (нанимателем) заключается в срок, не превышающий 3 рабочих дней со дня издания приказа КУМИ, указанного в подпункте 1 пункта 4.5. настоящего Положения.
5.2. Наймодателем по договорам коммерческого найма выступает КУМИ.

5.3. Договор коммерческого найма заключается на срок, не превышающий пяти лет. Если срок коммерческого найма в договоре не определен, то договор коммерческого найма считается заключенным на 5 лет.

По истечении срока договора найма жилого помещения наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок в соответствии со ст. 684 Гражданского кодекса Российской Федерации в случае наличия у него оснований для постановки на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, предусмотренных пунктом 3.2 настоящего Положения.
5.4. Основанием для вселения гражданина в жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования и возникновения права пользования данным помещением является подписанный сторонами договор коммерческого найма и акт приема-передачи жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

Формы договора коммерческого найма и акта приема-передачи приведены в приложениях №1 и №2 к настоящему Положению.
5.5. Наниматель вносит плату за жилое помещение, предоставленное по договору коммерческого найма, и плату за коммунальные услуги в сроки, определенные договором коммерческого найма.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя включает в себя:

5.5.1. плату за пользование жилым помещением (далее – плата за наем);

5.5.2. плату за содержание жилого помещения;

5.5.3. плату за коммунальные услуги.

Размер платы за наем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается постановлением администрации Устьянского муниципального округа.

Размер платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги, порядок их уплаты определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размер платы за наем жилого помещения может изменяться не чаще одного раза в календарный год. 

Сроки платы за наем жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за наем определяются договором коммерческого найма.

Плата за наем жилого помещения и содержание жилого помещения по договору коммерческого найма вносится Нанимателем независимо от фактического использования жилым помещением ежемесячно в сроки, предусмотренные договором коммерческого найма.

5.6. Порядок пользования жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования определяется законодательством Российской Федерации и договором коммерческого найма.

5.7. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма с письменным предупреждением наймодателя за три месяца.

5.8. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случаях:

невнесения нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев,
разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

5.9. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5.10. Если наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей, наймодатель может предупредить нанимателя о необходимости устранения нарушения.

Если наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть договор найма жилого помещения. 


_____________

Приложение № 2

к постановлению администрации

Устьянского муниципального округа Архангельской области
от ______________ № _____
Положение 

о комиссии по рассмотрению заявлений граждан о постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа
1.1. Настоящее Положение разработано в целях регламентации деятельности комиссии по рассмотрению заявлений граждан о постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа (далее - Комиссия).

1.2. Комиссия не является юридическим лицом. Организационно-техническое обеспечение деятельности комиссии (в том числе предоставление помещения для заседания, обеспечение оргтехникой, бумагой и т.д.) осуществляется Комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации Устьянского муниципального округа (далее - КУМИ).

1.3. Комиссия формируется в составе председателя комиссии, заместителя председателя комиссии, иных членов комиссии. Общее количество членов Комиссии составляет 7 человек.

Секретарь Комиссии не является членом комиссии и не обладает правом голоса.

1.4. Состав Комиссии формируется из муниципальных служащих администрации Устьянского муниципального округа, КУМИ, депутатов Собрания депутатов Устьянского муниципального округа, представителя Устьянской районной общественной организации ветеранов (пенсионеров) войны и труда и утверждается постановлением администрации Устьянского муниципального округа.

Члены Комиссии принимают личное участие в работе Комиссии.

1.5. Основными задачами Комиссии являются:

1) рассмотрение заявлений граждан о постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа;

2) установление наличия либо отсутствие оснований для отказа в постановке граждан на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

3) рассмотрение вопросов о снятии граждан с учета граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

3) предложение КУМИ принять решение о постановке либо об отказе в постановке граждан на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, а также о снятии граждан с учета граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

1.7. В целях осуществления своих основных задач Комиссия имеет право:

1)
запрашивать и получать в установленном порядке необходимые документы и иные сведения от отраслевых (функциональных) и территориальных органов администрации Устьянского муниципального округа, граждан, обратившихся с заявлением о постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

2)
заслушивать на своих заседаниях членов Комиссии, иных лиц в ней участвующих;

3)
привлекать к участию в своей деятельности муниципальных служащих отраслевых (функциональных) и территориальных органов администрации Устьянского муниципального округа;

4)
вносить главе Устьянского муниципального округа, председателю КУМИ предложения в рамках своей компетенции по вопросам, требующим решения указанных должностных лиц.

1.8. Председатель Комиссии:

1) возглавляет Комиссию и руководит ее деятельностью;

2) планирует деятельность Комиссии, утверждает повестку дня ее заседаний и созывает ее заседания;

3) председательствует на заседаниях Комиссии;

5) организует рассмотрение вопросов повестки дня заседания Комиссии;

6) ставит на голосование предложения по рассматриваемым вопросам, организует голосование и подсчет голосов членов Комиссии, определяет результаты голосования;

7) подписывает запросы, обращения и другие документы, направляемые от имени Комиссии;

8) распределяет обязанности между членами Комиссии;

9) осуществляет иные полномочия, предусмотренные настоящим Положением.

1.9. Заместитель председателя Комиссии осуществляет отдельные полномочия по поручению председателя Комиссии, а также осуществляет его полномочия в его отсутствие.

1.10. Секретарь Комиссии:

1) организует сбор и подготовку материалов для рассмотрения на заседаниях Комиссии;

2) формирует проект повестки дня заседания Комиссии;

3) уведомляет членов Комиссии и приглашенных на ее заседания лиц о времени и месте проведения, а также о повестке дня заседания Комиссии; по их просьбе знакомит с материалами, подготовленными к заседанию Комиссии;

4) готовит заключение, в котором указывает полноту сведений, представленных заявителями и правильность оформления документов, представленных заявителями;

5) ведет протоколы заседаний Комиссии, осуществляет их хранение не менее чем в течение трех лет со дня последнего заседания;

6) оформляет запросы, обращения и другие документы, направляемые от имени Комиссии;

7) ведет делопроизводство Комиссии;

8) организует рассылку протоколов заседаний Комиссии и выписок из них, запросов, обращений и других документов, направляемых от имени Комиссии;

9) организует контроль за исполнением поручений Комиссии;

10) ведет журнал граждан, претендующих на получение жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

11) формирует список граждан, состоящих на учете граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа, поддерживает его в актуальном состоянии;

12) консультирует граждан, состоящих на учете граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа по вопросам очередности, заселения в жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа, заключения и расторжения договора коммерческого найма. 

13) оформляет договора коммерческого найма.

1.11. Члены комиссии имеют право:

1) своевременно, не позднее чем за два дня до заседания, получать информацию о планируемом заседании комиссии;

2) знакомиться с документами и материалами, непосредственно связанными с заседанием Комиссии;

3) выступать на заседании Комиссии, вносить предложения по вопросам, отнесенным к компетенции Комиссии, и требовать проведения по данным вопросам голосования;

4) в случае несогласия с решением Комиссии высказать в письменном виде особое мнение.

1.12. Организационной формой деятельности Комиссии являются заседания.

Заседания Комиссии проводятся по мере поступления заявлений граждан о постановке на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа. 

Заседание Комиссии считается правомочным, если на нем присутствует более половины от установленного количества членов Комиссии.

1.13. Решение Комиссии считается принятым, если за него проголосовало более половины членов Комиссии, присутствующих на заседании. В случае равенства голосов решающим является голос председательствующего на заседании Комиссии.

1.14. Результаты голосования Комиссии оформляются протоколом, который подписывается председателем и секретарем Комиссии.

1.15. Протокол Комиссии должен содержать:

1) дату и номер протокола;

2) повестку заседания;

3) общее количество членов Комиссии и число членов Комиссии, присутствующих на заседании;

4) заключение секретаря, предусмотренное подпунктом 4 пункта 1.10. настоящего Положения;

5) результат голосования по вопросам, включенным в повестку дня;

6) решения Комиссии, принятые по результатам голосования;

7) фамилии и инициалы председателя, секретаря и их подписи;

8) дату подписания протокола.

1.6. Протокол направляется председателю КУМИ в течение двух рабочих дней со дня заседания Комиссии для принятия решений о постановке либо об отказе в постановке граждан на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, о снятии граждан с учета граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

_________

Приложение № 1 

к Положению о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа
ДОГОВОР

НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

№ 

        п. Октябрьский                                                     «    »                                г. 

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Устьянского муниципального округа Архангельской области, именуемый в дальнейшем Наймодатель, в лице председателя Комитета, действующего на основании распоряжения администрации Устьянского муниципального округа от ______ года №____, Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Устьянского муниципального округа, с  одной  стороны,  и гражданин (ка),  _________________________года рождения,  паспорт ___________, выдан_________ года, именуемая (ый) в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

I. Предмет договора

1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи в срочное владение и пользование изолированное жилое помещение, находящееся в собственности Устьянского муниципального округа: отдельную квартиру, общей площадью _____ кв. метров, в том числе жилой ______ кв. метров, по адресу: Архангельская  область, Устьянский район, п. Октябрьский, переулок Шангальский, дом № 7, для проживания в нем.

Коммунальные услуги по электроснабжению, холодному, горячему водоснабжению, водоотведению, теплоснабжению, организации вывоза твердых бытовых отходов, текущий и капитальный ремонт, предоставляются соответствующими коммунальными службами по договорам заключенным с нанимателем.

2. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:

1) __________________ 

II. Обязанности сторон

1. Наниматель обязан:

а) принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 1 месяца со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение;

б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

в) использовать жилое помещение только для проживания;

г) обеспечивать сохранность жилого помещения, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

д) наниматель не вправе производить перепланировку и реконструкцию жилого помещения без письменного разрешения Наймодателя, а также обязан своевременно производить текущий ремонт жилого помещения и обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого фонда, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

е) Наниматель обязан в установленные договором найма сроки вносить плату за жилое помещение, а также вносить платежи за коммунальные услуги на расчетный счет или кассу Наймодателя, а также принимать долевое участие в расходах по содержанию дома и придомовой территории.

ж) передать Наймодателю при освобождении жилое помещение в течение месяца с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения.
ж) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

з) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных проемов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, замена приборов учета холодной и горячей воды, электроэнергии).

Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет Наймодателя организацией, предложенной им;

и) переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

к) нести иные обязанности, предусмотренные нормативно-правовыми актами РФ и Архангельской области, а также Положение о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа.

2. Наймодатель обязан:

а) передать Нанимателю по акту в течение одного месяца со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору найма жилое помещение;

в) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

При неисполнении или ненадлежащем исполнении Наймодателем обязанностей по своевременному проведению капитального ремонта сданного внаем жилого помещения, общего имущества в многоквартирном доме, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, Наниматель по своему выбору вправе потребовать уменьшения платы за жилое помещение, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков жилого помещения и (или) общего имущества в многоквартирном доме, либо возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполнением или неисполнением указанных обязанностей Наймодателем;

г) при необходимости и возможности предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) иное жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям.

Переселение Нанимателя и членов его семьи в иное жилое помещение на время капитального ремонта или реконструкции дома и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя;

д) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее, чем за 3 месяца  до начала работ;

е) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

ж) обеспечивать предоставление Нанимателю предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества;

з) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

и) в течение 3 рабочих дней со дня изменения цен на содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищно-коммунальные услуги информировать об этом Нанимателя;

к) производить или поручать уполномоченному лицу проведение перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

л) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;

м) нести иные обязанности, предусмотренные нормативно-правовыми актами РФ и Архангельской области, а также Положением о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа.

III. Права сторон

1. Наниматель вправе:

а) с письменного согласия Наймодателя и всех совершеннолетних граждан, указанных в договоре найма жилого помещения, вправе вселить в жилое помещение постоянно с ним проживающих  супруга (супругу) детей, родителей и других лиц при условии, соблюдения требований законодательства о норме общей площади жилого помещения на одного человека, кроме случая вселения несовершеннолетних детей.

На вселение несовершеннолетних детей Нанимателя согласие Наймодателя и совершеннолетних граждан, не требуется;
б) потребовать от Наймодателя передачи жилого помещения в соответствии со ст. 676 ГК РФ, а также потребовать возмещения убытков в случае, если Наймодатель не предоставил нанимателю жилое помещение в срок, указанный в договоре;
в) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;

г) требовать от Наймодателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг надлежащего качества;

д) требовать с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, изменения настоящего договора;

е) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи;

ж) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные нормативно-правовыми актами РФ и Архангельской области, а также Положением о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа.

7. Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

2. Наймодатель вправе:

а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

в) Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Наймодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

IV. Порядок изменения, расторжения

и прекращения договора

1. Договор найма жилого помещения заключается на срок с ___________ года до _________ года.

2. По истечении срока договора найма жилого помещения наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок в соответствии со ст. 684 Гражданского кодекса Российской Федерации в случае наличия у него оснований для постановки на учет граждан, претендующих на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, предусмотренных пунктом 3.2 настоящего Положения.
3. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.

4. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.
5. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора в судебном порядке только после направления нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушений в течение месяца.

6. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случаях:

невнесения нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев,
разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

7. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

8. Если наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей, наймодатель может предупредить нанимателя о необходимости устранения нарушения.

Если наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть договор найма жилого помещения. 

V. Прочие условия

1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

2. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.

	Наймодатель:

Комитет по управлению муниципальным имуществом  администрации 

Устьянского муниципального округа

Архангельской области

ИНН _____________,
ОГРН ______________
КПП _________ БИК ____________
Адрес: 165210, Архангельская область, Устьянский район, рп.Октябрьский, ул. Комсомольская, дом 7

___________________________

 М.П.
	Наниматель:

_______________________
_______________________

ФИО

_______________________

  года рождения,  
__________________________

___________________________

паспорт, выдан 

Зарегистрирован (на):  ______
__________________________

_________________________

_________________   ФИО



Приложение № 2 

к Положению о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Устьянского муниципального округа
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ

            п. Октябрьский                                                                             «      »                        г 

Передающая сторона:

На основании договора найма жилого помещения Жилищного фонда коммерческого использования №  от   г  Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Устьянского муниципального округа Архангельской области, именуемый в дальнейшем Наймодатель, в лице председателя _____________, действующего на основании распоряжения администрации Устьянского муниципального округа от _______ № ___, Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Устьянского муниципального округа произвели приемку-передачу жилого помещения расположенного по адресу: Архангельская область, Устьянский район, п. Октябрьский, пер. Шангальский, дом 7, квартира номер___, общей площадью – ____ кв.м.

Принимающая сторона:

Гражданин (ка) _____________, __________ года рождения,  паспорт  _________, выдан  г.

Техническое состояние передаваемого жилого помещения: удовлетворительное, со стороны нанимателя претензий   нет.
	Наймодатель:

Комитет по управлению муниципальным имуществом  администрации

Устьянского муниципального округа

ИНН 2922009405,

ОГРН 1162901053028

КПП 292201001 БИК 041117001

Адрес: 165210, Архангельская область, Устьянский район, рп.Октябрьский, ул. Комсомольская, дом 7

______________________________
М.П.
	Наниматель:

ФИО

года рождения,  паспорт, выдан

Зарегистрирован (на):

_________________   ФИО



